Gemeinde Schluchsee
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Satzung zur Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
(Zweitwohnungssteuersatzung)

Aufgrund von 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i. V. mit den 88 2, 8
Abs. 2 Nr. 2 und 9 Abs. 4 des Kommunalabgabengesetzes fur Baden-Wirttemberg (KAG) hat
der Gemeinderat der Gemeinde Schluchsee am 03.12.2024 folgende Satzung beschlossen:

§1
Steuererhebung

Die Gemeinde Schluchsee erhebt eine Zweitwohnungssteuer fir das Innehaben einer
Zweitwohnung im Gemeindegebiet Schluchsee.
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Steuerschuldner

Steuerschuldner ist, wer im Gemeindegebiet fiir einen nicht nur vortbergehenden
Zeitraum eine Zweitwohnung innehat. Als nicht nur voriibergehend gilt ein Zeitraum von
mindestens drei Monaten. Inhaber ist, wer die Verfligungsgewalt tiber die Wohnung hat.

Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, die jemand auf3erhalb des Grundstiicks seiner
Hauptwohnung zu Zwecken des personlichen Lebensbedarfs innehat, insbesondere zu
Erholungs-, Berufs- und Ausbildungszwecken.

Als Wohnungen gelten auch alle Mobilheime, Wohnmobile, Wohn- und Campingwagen,
die zu Zwecken des personlichen Lebensbedarfs auf eigenen oder fremden
Grundstticken fir einen nicht nur voriibergehenden Zeitraum (Absatz 1 Satz 2) abgestellt
werden.

Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Inhaber einer Zweitwohnung, sind sie
Gesamtschuldner.

Hauptwohnung ist diejenige von mehreren im In- oder Ausland gelegenen Wohnungen
eines Einwohners, die er vorwiegend benutzt. Hauptwohnung eines verheirateten oder
in einer eingetragenen Partnerschaft lebenden Einwohners, der nicht dauernd getrennt
lebt, ist die vorwiegend benutzte Wohnung. In Zweifelsféllen ist die vorwiegend benutzte
Wohnung dort, wo der Schwerpunkt der Lebensbeziehungen des Einwohners liegt.

Die Zweitwohnungssteuer wird nicht erhoben fur das Innehaben einer ausschlief3lich aus
beruflichen Griinden vorgehaltenen Wohnung eines nicht dauernd getrenntlebenden
verheirateten oder in einer eingetragenen Partnerschaft lebenden Einwohners, der
seiner Arbeit nicht von der gemeinsamen Wohnung aus nachgehen kann.

Die voriubergehende Nutzung der Zweitwohnung zu anderen Zwecken, insbesondere
zur Uberlassung an Dritte, steht der Zweitwohnungssteuereigenschaft nicht entgegen.
Eine Wohnung verliert die Eigenschatft einer Zweitwohnung auch nicht dadurch, dass sie
vorubergehend anders oder nicht genutzt wird.
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Steuermalfstab

Die Steuer wird nach dem jahrlichen Mietaufwand berechnet.

Der jahrliche Mietaufwand ist das Gesamtentgelt, das der Steuerschuldner fur die
Benutzung der Wohnung auf Grund vertraglicher Vereinbarungen nach dem Stand im
Zeitpunkt der Entstehung der Steuerschuld fir ein Jahr zu entrichten hat
(Jahresnettokaltmiete). Als Mietaufwand gelten auch alle anderen Formen eines
vertraglich vereinbarten Uberlassungsentgelts, beispielsweise Pachtzins,
Nutzungsentgelt, Erbbauzins, Leibrente.

Wenn nur eine Bruttokaltmiete (einschliel3lich Nebenkosten, ohne Heizkosten)
vereinbart wurde, gilt als Nettokaltmiete die um einen Abzug von 10 v. H. verminderte
Bruttokaltmiete. Wenn nur eine Bruttowarmmiete (einschlieBlich Nebenkosten und
Heizkosten) vereinbart wurde, gilt als Nettokaltmiete die um einen Abzug von 20 v. H.
verminderte Bruttowarmmiete.

Statt des Betrages nach Abs. 2 und 3 gilt als jahrlicher Mietaufwand die Ubliche Miete
fur solche Wohnungen, die eigengenutzt, zu vorubergehendem Gebrauch oder
unentgeltlich Uberlassen sind. Fir Wohnungen, die zu einem Entgelt unterhalb der
ortstiblichen Miete Uberlassen sind, ist die Nettokaltmiete in der ortiiblichen Hohe
anzusetzen. Die Ubliche Miete wird in Anlehnung an die Jahresnettokaltmiete geschatzt,
die fur Raume gleicher oder ahnlicher Art, Lage und Ausstattung regelmafiig gezahlt
wird.
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Steuersatz

Die Steuer betragt jahrlich 20 v.H. der Bemessungsgrundlage (8§ 3).

In den Fallen des § 5 Abs. 1 Satz 2 ermafigt sich die Steuer auf den der Dauer der
Steuerpflicht entsprechenden Teilbetrag.

Ist zum Zeitpunkt der Entstehung der Steuerschuld die Verflugbarkeit der Zweitwohnung
fur Zwecke der persotnlichen Lebensfihrung aufgrund eines Vertrages mit einer
Vermietungsagentur oder einem Hotelbetrieb zwecks Weitervermietung zeitlich
begrenzt, betragt die Steuerschuld bei einer Eigennutzungsmdoglichkeit im
Veranlagungszeitraum von

- bis zu einem Monat 25 v.H. der Satze nach Abs. 1

- bis zu drei Monaten 50 v.H. der Satze nach Abs. 1

- bis zu sechs Monate 75 v.H. der Satze nach Abs. 1.
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Entstehung und Félligkeit der Steuerschuld

Die Steuerschuld fur ein Kalenderjahr entsteht am 1. Januar. Wird eine Wohnung erst
nach dem 1. Januar bezogen, so entsteht die Steuerpflicht mit dem ersten Tag des auf
diesen Zeitpunkt folgenden Monats. In dem Bescheid kann bestimmt werden, dass die
Steuerfestsetzung auch fir kinftige Zeitabschnitte gilt, solange sich die
Bemessungsgrundlagen und der Steuerbetrag nicht andern.

Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem der Steuerschuldner die
Zweitwohnung nicht mehr innehat.



3) Die Steuer wird einen Monat nach Bekanntgabe des Steuerbescheides fallig.

4)  In den Fallen des Abs. 2 ist die zu viel bezahlte Steuer auf Antrag zu erstatten.

§6
Anzeigepflichten

1) Wer im Gemeindegebiet eine Zweitwohnung bezieht, hat der Gemeindeverwaltung
Schluchsee dies innerhalb einer Woche nach dem Einzug anzuzeigen. Diese Anzeige
hat unabhangig von den melderechtlichen Pflichten zu erfolgen.

2)  Endet die Wohnungshaltung, so gilt die Vorschrift des Abs. 1 entsprechend.

3) Der Inhaber einer Zweitwohnung ist verpflichtet, die fir die Ho6he der Steuer
mafgeblichen Veranderungen der Gemeinde Schluchsee unverzuglich anzuzeigen.

8§87
Steuererklarung

1) Der Inhaber einer Zweitwohnung ist zur Abgabe einer Steuererklarung verpflichtet. Zur
Abgabe einer Steuererklarung ist auch verpflichtet, wer hierzu von der Gemeinde
Schluchsee aufgefordert wird.

2) Der Steuerpflichtige hat innerhalb eines Monats nach Aufforderung oder bei Anderung des
Steuermalfstabes nach § 3 eine Steuererklarung schriftlich abzugeben.

3) Die Steuererklarung ist schriftlich nach den von der Gemeinde Schluchsee zur Verfiigung
gestellten Vordrucken abzugeben.

4) Die Angaben sind durch geeignete Unterlagen, insbesondere durch Mietvertrage,
Mietanderungsvertrage und Mietbescheinigungen nachzuweisen. Die Gemeinde
Schluchsee kann weitere geeignete Nachweise (z.B. eines Befreiungstatbestands)
verlangen.
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Mitwirkungspflichten

Die Mitwirkungspflichten der Zweitwohnungsinhaber und Dritter, insbesondere derjenigen, die
dem Steuerpflichtigen die Wohnung tberlassen oder ihm die Mitbenutzung gestatten, z.B.
Vermieter, Grundstiicks- oder Wohnungseigentiimer oder Verwalter nach dem
Wohnungseigentumsgesetz in der jeweils giltigen Fassung, ergeben sich aus 8§ 93
Abgabenordnung in der jeweils giiltigen Fassung.

§9
Datentbermittlung
1) Die Meldebehérde dbermittelt dem Rechnungsamt der Gemeinde Schluchsee zur
Sicherung des gleichmaRigen Vollzugs der Zweitwohnungssteuersatzung die

erforderlichen personenbezogenen Daten aus dem Melderegister.

2) Ergibt sich aus den Ermittlungen des Rechnungsamtes der Gemeinde Schluchsee, dass



die Daten unrichtig oder unvollstandig sind, teilt dies das Rechnungsamt der Meldebehdrde
zwecks Berichtigung des Melderegisters mit (§ 6 Bundesmeldegesetz).

8§10
Ordnungswidrigkeiten

1) Ordnungswidrig i. S. von 8§ 8 Abs. 2 Nr. 2 des Kommunalabgabengesetzes handelt, wer
vorsétzlich oder leichtfertig den Pflichten nach 88 6, 7 und 8 dieser Satzung nicht
nachkommit.

2) Gemal 8§ 8 Abs. 3 KAG kann die Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000
Euro geahndet werden.
§11

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.01.2025 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung uber die Erhebung einer
Zweitwohnungssteuer vom 01.12.2015 mit sdmtlichen Anderungen auf3er Kraft.

Schluchsee, den 09.12.2024

Jurgen Kaiser
Blrgermeister

Hinweis nach 8 4 Absatz 4 GemO

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO erlassenen Verfahrensvorschriften
beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegenuiber
der Gemeinde geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden
soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften (ber die Offentlichkeit der
Satzung, die Genehmigung oder Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.



Diese Satzung wurde entsprechend der Satzung der Gemeinde Schluchsee Uber die
Durchfiihrung der 6ffentlichen Bekanntmachungen durch Abdruck im Amtsblatt der Gemeinde
Schluchsee (Schluchseer Rundschau), Ausgabe vom

[19.12.2024 Nr. 51/52 |

bekanntgemacht.

Der Bekanntmachung in der Schluchseer-Rundschau war folgender Hinweis angeflgt:

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung, oder aufgrund
der Gemeindeordnung beim Erlass der Satzung kann innerhalb eines Jahres nach dieser
Bekanntmachung unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begrinden soll,
schriftlich gegenlber der Gemeinde geltend gemacht werden. Nach Ablauf dieser Frist gilt die
Satzung als von Anfang an gultig zustande gekommen; dies gilt nicht, wenn die Vorschriften
uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind.

Damit war die 6ffentliche Bekanntmachung mit Ablauf des

19.12.2024 |

rechtswirksam vollzogen.

Die Satzung wurde dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald am

30.01.2025 |

angezeigt.

Schluchsee, 30.01.2025

iLA.
Roth, Hauptamtsleiter Verteiler: Sammlung Bgm
Sammlung 10.1
Sammlung 20.2
QV Blasiwald
OV Schoénenbach

Zu den Akten



